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Flurnummer

Flursticksnummer

Flurstucksgrenze

Bauliche Anlage Bestand

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]
Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

Grundflachenzahl [§§ 16, 17 und
19 BauNVQ]

Bauweise [§ 22 Abs. 2)
BauNVO] o = offen

Mischgebiet [§ 6 BauNVO]

offentliche Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung der Telekom
unterirdische Leitung der EAM Netz Strom

S — unterirdische Leitung der EAM Netz Gas

S A | A — unterirdische Leitung Wasser

— e e e e unterirdische Leitung Kanal

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =1.095 m?
Einbezugsflache = .860m?
bebaubar gem. GRZ 0,3 = 258 m?
Freiflache = 602 m?
davon Zufahrten, Stellplatze etc. max. = 129m?
davon Freiflache min. = 473 m?
Verkehrsflache Bestand = .235m?

Textliche Festsetzungen
Die Gemeinde Weinbach erlasst auf Grundlage des

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

in Verbindung mit der

Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198) zuletzt gedndert am 3. Juni 2020
(GVBI. S. 378); hier: § 91 BauNVO

die folgende Satzung ,SchulstralRe Ecke Zaunweg“ Flur 104, Flurstick 44/1

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung der Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; Einbeziehung)

Diese Satzung bezieht den Bereich ,Schulstralie - Ecke Zaunweg" Flur 104, Flurstiick 44/1in der durch Zeichnung festgelegten Weise
in die bebaute Ortslage ein. Die zeichnerische Darstellung in den beigefugten Satzungsplanen Plankarten 1 - 5 ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2 Einbeziehung einzelner Grundstiicke zur Abrundung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Die gemal § 1 dieser Satzung umgrenzte Flache der Flur 104, Flurstiick 44/1Gemarkung Weinbach, wird gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB zur Erganzung in den, im Zusammenhang bebauten Ortsteil Weinbach einbezogen.

§ 3 Zukunftig zulassige Bebauung

(1) MaB der baulichen Nutzung: GRZ : 0,3
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

(2) Bauweise: offen o]
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(3) Uberbaubare Grundstiicksfliche Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 durch Baugrenzen festgesetzt.
BauNVO) Die Baugrenzen treffen keine Regelung zu
Abstandsflachen. Die Hessische Bauordnung
ist hierzu zu beachten.

(4) Dachformen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 91 HBO)

Zulassig sind:
Dachformen entsprechend Einfligungsnachweis.
Flach- und Pultdacher fiir Hauptanlagen sind unzulassig.

§ 4 Malinahmen zur Griingestaltung und Bericksichtigung umweltschitzender Belange, zur Eingriffsvermeidung
und Minderung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1 a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB]i.V.m. §34 Abs. 5 Satz 4 BauGB

(1) Die nicht befestigten Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

(2) Es sind mindestens 3 Laubbdume 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Es sind ausschlieRlich standortgerechte Pflanzen zu
verwenden. Rodungen diirfen nur auRerhalb der Brut- und Setzzeit durchgefiihrt werden.

(3) Grundstiickseinfriedungen sollen fir Kleintiere passierbar bleiben. Der Flurabstand der Einfriedungen soll mind. 15 cm betragen.

(4) Je entstehendem neuen Gebaude sind mind. je 2 Quartiermdglichkeiten in Form von Késten oder schon vorgefertigten Spalten
fur Flederméuse und Avifauna am Gebéaude oder in der Freiflache anzubringen.

(5) Fur Fenster- und sonstige Glasflachen / Wintergarten und Verglasungen sind ausschlielllich entspiegelte Glaser mit einem
AufRenreflexionsgrad von max. 15 Prozent einzusetzen.

(6) Luftwarmepumpen dirfen einen Schallleistungspegel von 50 dB(A) nicht liberschreiten

(7) Fir die funktionale Aufenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtmittel nach neuestem Standard (z. B. LED-Technik) mit einer
Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter
Leuchten-Gehaduse, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zulassig. Hohe Blauanteile im Lichtspektrum sind
unzuléssig.

§ 5 Zulassigkeitsgrundlage

Die Zulassigkeit eines Vorhabens innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis
3 BauGB in Verbindung mit den Inhalten dieser Satzung.

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung der Bekanntmachung in Kraft.

§ 7 Hinweise

Hingewiesen wird auf:

(1) Die Belange des Denkmalschutzes und auf § 20 - 25 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG).

(2) Die Grundséatze der Abwasserbeseitigung in § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 37 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser.

(3) Die Belange des Bodenschutzes, hier § 202 BauGB sowie § 7 BBodSchG sowie die Merkblatter zum Schutzgut Boden der
Regierungsprasidien.
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Verfahrensschritte Datum
1. Beschluss zur Aufstellung der Satzung [§ 13 BauGB i.V.m. § 2 BauGB] 13.10.2022
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 13 BauGB i.V.m. 01.12.2022
§ 2 BauGB]
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, einschlieBlich Ort 01.12.2022
und Dauer der Auslegung [§ 13 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB]
4. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 BauGBi.V.m § 3 12.12.2022
Abs. 2 BauGB] bis
18.01.2023
5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belage [gem. § 13 BauGB i.V.m. § 4 12.12.2022
Abs. 2 BauGB] bis
18.01.2023
6. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [gem. § 13 BauGB] --
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] --
8. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Der Inhalt der vorliegenden Satzung stimmt mit den Beschlissen der
Gemeindevertretung uberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Weinbach, den Britta Lohr
-Blrgermeisteirin-
9. Ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung und Inkrafttreten

[§ 10 Abs. 3 BauGB].

Der Beschluss der Satzung wurde am .........ccccceevveeeiieennne
ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Vorstand der Gemeinde Weinbach

Weinbach, den Britta Lohr
-Blrgermeisteirin-
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