Gemeinde Weinbach, Kerngemeinde
Bebauungsplan "Vor dem Bodenstuck"

Bodenstick
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|. Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der maf3geblichen Auslegung
des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Il. Zeichenerkldrung

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

13 Flurnummer

Polygonpunkt

40, Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wege-

parzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
GFzZ Geschossflachenzahl als HéchstmaR
V4 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:
OKmax. maximal zuldssige Gebaudeoberkante (Firsthohe, Attika) Giber
Bodenplatte bzw. ErdgeschossfuBboden (RohbaumaRe)
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A1/ A2

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

- Baugrenze

nicht (iberbaubare Grundstiicksflache

offene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Anliegerweg

Landwirtschaftsweg

offentlicher Parkplatz

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9(1)25a BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Kennzeichnung der Anpflanzungsflachen
(vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 3.1, 3.2)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnungen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind innerhalb
und aulierhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

2. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hofflachen,  Terrassen,  PKW-Stellpladtze und private = Verkehrsflachen
(Grundstliickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasserdurchldssigen
Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere Anforderungen an die Sicherung
der Barrierefreiheit andere Befestigungen erfordern.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der mit A1 gekennzeichneten Flachen ist pro Grundstick ein

standortgerechter, Laubbaum oder ein Hochstammobstbaum bewéhrter Sorten zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Die gartnerische Nutzung der Flachen und die Errichtung untergeordneter
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist zulassig.

Innerhalb der mit A2 gekennzeichneten Flachen ist eine dichte Bepflanzung (3-reihige
Hecke) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Absatz 1 Nr. 1 HBO)

Déacher mit einer Neigung bis 5° sind zu begriinen oder zur Sonnenenergienutzung
mit Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen zu bebauen, sofern sie nicht als Freisitz,
Balkon oder Dachterrasse genutzt werden. Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen
werden nicht auf die maximal zulassige Gebaudehdhe angerechnet.

Fir geneigte Dacher sind nicht glanzende, harte Dacheindeckungen dunkler Farbe
(schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot) vorgeschrieben.

Flachdacher sind zu begriinen, sofern sie nicht fir eine anderweitige Nutzung (z.B.
Dachterrasse) vorgesehen sind.

2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Absatz 1 Nr. 3 HBO)

)  Fur Einfriedungen entlang der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes wird
auf die Bestimmungen des § 16 Hessischen Nachbarrechtsgesetzes (NachbG HE)
verwiesen.

Strallenseitige Einfriedungen sind offen zu gestalten und dirfen eine Hohe von
1,20 m Uber Gelande nicht Gberschreiten.

3 Gestaltung und Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Absatz 1 Nr. 5 HBO)
)  Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten.
Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B.
Grauwacke, Kies, Wasserbausteine, Glassteine) sind unzuldssig. Ausgenommen
sind Grundstlickszuwegungen und die erforderlichen Stellplatze.

Bei der Grundsticksbepflanzung sind zu mindestens % einheimische,
standortgerechte Arten oder bewahrte, regionaltypische Obstsorten zu verwenden.
Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (errechnet nach GRZ)
sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen. Hierbei zahlen 1 Baum 25 m?, 1 Strauch 3 m2.
Anpflanzungen nach Ziffer 3.1 der textlichen Festsetzungen werden angerechnet.

(4) Stellplatze fir Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig
fremder Sicht entzogen sind.
Hinweise:

Denkmalschutz:
Gemal § 21 HDSchG sind Entdeckungen von Bodendenkmalern unverzuglich
der Denkmalfachbehdérde, der Gemeindeverwaltung oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21
HDSchG wird verwiesen.

Verwendung von Niederschlagswasser:
Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartuber hinaus
versickern.

VERFAHRENSUBERSICHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am
. beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am .

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3(2) BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachungam . vom . bis . . offentlich ausgelegen.
Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben vom
. beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung am .
als Satzung beschlossen.

Weinbach, den . Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Weinbach, den __. Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGBam __ . .
Weilburger Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanam __ .
Weinbach,den . .

in dem

) in Kraft.
Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Weinbach, den__.

gez. Burgermeister
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