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Bebauungsplan "Vorderer Teil des Girner Weges

Gewerbegebiet Auf dem alten Berg",
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L. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Il. Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m Mischgebiet

MaB der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Maximal zuldssige Grundflache
II Zahl der Vollgeschosse
FHmax Maximal zuldssige Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

~ Baugrenze
(>~ Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen

, 300 BemaBung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

lll.a Textliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem als Mischgebiet festgesetzten Plangebietsteil sind zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blirogebaude

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein und nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

21 Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung besteht aus der Grundflache, der maximal
zuldssigen Firsthdhe sowie der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

2.2  Als Bezugspunkt fir die maximal zuldssige H6he gilt die Oberkante des
ErdgeschossrohfulRbodens.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Festgesetzt ist fir das Wohngebiet die offene Bauweise, in der das Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet wird.

4. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Garagenzufahrten und Hofflachen i.S von untergeordneten Nebenanlagen sind
wasserdurchlassig zu befestigen.
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1 Denkmalschutz

1.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so sind sie gem.
§ 21 HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder
der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2 Zur Verwertung von Niederschlagswasser

2.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli 2009 (BGBI.
IS. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
geédndert worden ist.

IV. Verfahrensvermerke:

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom
bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
am

Die Bekanntmachungen erfolgten in dem ,Weilburger Tageblatt"

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Weinbach, den __._

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am:

Weinbach, den __.__

Blirgermeister

V. Ubersichtskarte
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