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Bauleitplanung der Gemeinde Weinbach, Kerngemeinde
Bebauungsplan ,,Vor dem Bodenstiick® -
mit Anderung des Fldchennutzungsplans im Parallelverfahren

Guten Tag,

durch oben genannten Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren ,Vor dem Bodenstiick® soll auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen
ein Baugebiet zur Wohnnutzung realisiert werden.

Insgesamt sind ca. 2,3 ha landwirtschaftliche Produktionsflache, bewirtschaftet von drei
landwirtschaftlichen Betrieben, von der Umsetzung des Bebauungsplanes betroffen.

Ca. 1 ha sehr ertragsreiches Dauergrﬁnland mit einer Grunlandzahl zwischen 70 und 75,
sowie weitere 1,3 ha sehr ertragsreiches Ackerland, bewertet mit einer Ackerzahl zwischen
70 und 75, wiirden durch die Realisierung des Bebauungsplanes verloren gehen.

Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht groBe Bedenken im Hinblick
auf den unwiederbringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher Flachen durch die
Aufstellung des Bebauungsplans "Vor dem Bodenstiick" und die Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag, Mittwoch, Donnerstag 8:30 — 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Dienstag geschlossen oder nach Vereinbarung ' Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WE!
Freitag 8:30 — 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDE55XXX
Einen Termin kdnnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00 BIC: PBNKDEF
Besuchsadresse Nebengebaude (Schloss) Hadamar, Intemet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar
Datenschutz: -
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Intemetseite des Landkreises (www.landkreis-limburg-weilburg.de). Wir tbersenden diese Informationen
auf Wunsch in Papierform.



Wir yvi]rden es sehr begriiBen, dass die betroffenen landwirtschaftlichen Flichen weiterhin
der landwirtschaftlichen Produktion zur Verfiigung stehen.

Auf mégliche KompensationsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflzichen
(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens, sollte verzichtet werden.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

Sy

Saskia Gros-
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Bauleitplanung der Gemeinde Weinbach;

Bebauungsplan ,,Vor dem Bodenstiick” im Ortsteil Weinbach mit Anderung des
Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren / Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Guten Tag, .

nach § 8 Abs. 2 des Hessischen Gesetzes iiber den offentlichen Gesundheitsdienst
(HG6GD) vom 28. September 2007 nehmen die Gesundheitsamter bei Planungsvorhaben,
Genehmigungsverfahren, BaumaBnahmen und sonstigen MaRnahmen, die die gesundheit-
lichen Belange der Bevolkerung wesentlich bertihren, zu den Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit Stellung.

Nach Priifung des geplanten Vorhabens auf die Belange der Umwelthygiene bestehen
unsererseits zwar keine grundsétzlichen Bedenken gegen den hier vorgelegten
Bebauungsplanentwurf fur den Bereich ,Vor dem Bodenstiick“ im Ortsteil Weinbach.

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch die Aufstellung des Bebauungsplans
durch relevante Immissionen (Larmbelastungen und Luftverunreinigungen), mit nachteili-
gen Folgen fiir die Wohn- und Lebensqualitat im Plangebiet (insbesondere durch das an-
grenzende Gewerbegebiet), sind in der Begriindung zum Bebauungsplan jedoch nicht
abgehandelt worden. Es wird daher empfohlen, eine fachgutachterliche Stellungnahme
einzuholen, die u. A. die Einhaltung der Anforderungen nach § 50 BimSchG bescheinigt.

Dariiber hinaus sollte - aufgrund der beabsichtigten prioritaren Nutzung als Wohnbauflache
- eine Festsetzung als reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO oder zumindest der
Ausschluss der Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 NVO in Betracht gezogen werden.

Datenschutz: _

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg
nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises (htip://www.landkreis-limburg-weilburg.de/).
Wir iibersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag — Mittwoch 8:30 - 12:00 und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 und 13:30 - 16:30 Uhr Kreissparkasse Weilburg  IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX

Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF
Besuchsadresse Kreishaus, Schiede 43, 65549 Limburg pternet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de



Besondere Auflagen oder Bedingungen halten wir aber derzeit fiir nicht erforderlich, dem
Bebauungsplanentwurf wird amtsarztlicherseits zugestimmt.

Wenn Sie noch Fragen haben, kdnnen Sie mich gern anrufen.

Freundliche GriiRe
guﬂé?g/

Torlsten ager

Dipl.-Ing. (FH)
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Bauleitplanung der Gemeinde Weinbach, Kerngemeinde

Bebauungsplan ,,Vor dem Bodenstiick* mit Anderung des Flichennutzungsplanes im
Parallelverfahren

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triéiger offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden (§§4 1, 2 I BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Weinbach soll zwischen dem Rand der bebauten Ortslage und dem Gewerbegebiet ,Auf
dem alten Berg“ ein Baugebiet zur Wohnnutzung auf einer Fidche an der Gravenecker Strae
ausgewiesen werden.

Soweit die vorhandenen Untemehmensstandorte durch die o. g. Bauleitplanung nicht beein-
tréchtigt werden, haben wir keine Bedenken vorzubringen.

Mit freundlichen GriRen

Industrie- und Handelskammer Limburg

o
Alfred Jun

Geschiftsbereichsleiter Standortpolitik und International

Industrie- und Handelskarmmer Limburg .
Postanschrift: Postfach 12 63 | 65532 Limburg, Lahn | Boroanschrift: Wakierdorfistrafie 7 | 65549 Limburg, Lahn
Tel. 08431 2100 | Fax 08431 210-205 | E-Mail: info@limburg.ihk.de | www.ihk-limburg.de

Posthank Frankfurt am Main 1BAN: DE21500100600016544608 BiC: PBNKDEFFXXX

Bankverbindungen in Limburg:

Commerzbank AG IBAN: DE75511400290370048100 BIC: COBADEFFXXX Deutsche Bank AG IBAN: DEB0511700240492098900 BIC: DEUTDEDB511
Kreissparkasse IBAN: DE76511500180000008797 BIC: HELADEF1LIM Nassauische Sparkasse IBAN: DE0S510500150535000697 BIC: NASSDESSXXX
Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG IBAN: DE49570928000000400106 BIC: GENODES1DIE
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Bauleitplanung der Gemeinde Weinbach, Kerngemeinde; Bebauungsplan ,,Vor dem
Bodenstiick“ mit Anderung des Flachennutzungsplans

Schreiben des Planungsbiiros KuBuS vom 26. Mai 2021

Guten Tag,

mit Schreiben vom 26. Mai 2021 legt das Planungsbiiro KuBuS den Bebauungsplan ,Vor
dem Bodenstiick mit Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 in
Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme vor. Wir nehmen wie folgt Stellung:

I
Gegen die Anderungen des Flachennutzungsplans bestehen aus der Sicht der von uns zu
vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Grundsatz keine

Bedenken.

1.
Gegen den Bebauungsplan',Vor dem Bodenstiick® bestehen aus der Sicht der VOIT uns zu

vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Hinblick auf die
Flacheninanspruchnahme keine grundsétzlichen Bedenken.

Datenschutz:
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach
Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises ( http://www.landkreis-limburg-weilburg.de/service/—

datenschutz.html ). Wir iibersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Konten des Landkreises Limburg-Weilburg
Dienstag . 8:30 - 12:00 und 14:00 ~ 16:00 Uhr  Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag ’ 10:00 - 12:00 und 14:00 — 18:00 Uhr  Kreissparkasse Weilburg [BAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WE!
Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDE55XXX
Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren  Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF
Kreishaus, Schiede 43, internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Besuchsadresse 65549 Limburg
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Das Uiberplante Gebiet liegt in nordwestlicher Randlage von Weinbach. Die Flache ist
ostexponiert flach geneigt und stelit sich im Bestand als méRig genutzter Griinlandstandort
und Ackerflache dar. Im nordwestlichen Bereich befindet sich im Anschluss an eine
geschotterte Freiflache eines Gewerbebetriebes eine verbrachter aufgeschiitteter Hang.

Das Umfeld des Uiberplanten Bereichs wird im Westen, Stiden und teils im Osten von
Wohn- bzw. gewerblicher Bebauung gepragt. Nordlich und nordéstlich des Plangebietes
befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im siudliche Bereich grenzt zudem entlang der
Gravenecker Stralle eine Bergahorn-Baumreihe an. Wir gehen davon aus, dass diese
Baume auf der Stralenparzelle stehen und daher von der Planung unangetastet bleiben.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind aus unserer Sicht
insbesondere folgende Aspekte zu ermitteln bzw. einzustellen:

¢ Der Umweltbericht muss im Rahmen der Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes die Fauna des Planbereichs erfassen
und bewerten. Dabei sind insbesondere folgende Tierartengruppen bzw. Arten
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) zu untersuchen:

> Avifauna

> Reptilien (im Bereich der angrenzenden Ruderalstruktur im Nordwesten,
aufgeschitteter Hang)

> Tagfalter und Heuschrecken

¢ Im Umweltbericht ist eine auf die jeweils betroffenen Schutzglter bezogene
Ermittlung der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in-
Natur und Landschaft sowie eine Darstellung der geplanten
Kompensationsmalnahmen unter Berlicksichtigung der jeweils beeintréchtigen
Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes vorzunehmen. In diesem
Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass in dem gesamten tberplanten Bereich
die Acker- Griinlandzahl zwischen 70 und 75 liegt. Insgesamt sollen 2,3 Hektar
(bzw.-1,63 ha neu).Uberplant werden. Da hier auf besonders ertragreiche
landwirtschaftliche Flachen zugegriffen wird, sollte zur Abarbeitung des Schutzgutes
Boden eine Zusatzbewertung in Form eines Bodengutachten entsprechend dem
Leitfaden Bodenschutz in der Bauleitplanung erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich in sichtexponierter Lage, daher begriiBen wir ausdriicklich
das vorgesehene Konzept zur Ein- und Durchgriinung mit Laub- bzw.
Hochstammobstbaumen. Im Hinblick auf die Gestaltung der gértnerisch gepflegten
Anlagen und Pflanzflachen regen wir an, eine Pflanzlisten der einheimischen
standortgerechten Geholze mit den entsprechenden Pflanzqualitdten in die textlichen
Festsetzungen zu Ubernehmen. Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass .
Bauherren Kenntnis tiber standortgerechte Baume und Gehdlze haben. Genauso wie
beispielsweise die Art und das MaR der baulichen Nutzung sind diese Angaben fiir die
Bauherrn dann direkt aus der Plankarte ersichtlich.

Wir begriiBen ausdricklich die Festsetzung, dass auf den Grundstlcksfreiflachen
Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (sog. Schottergarten)
nicht zulassig sind.

Im Monitoringkonzept des Umweltberichtes sollten u.a. Kontrollen der PflanzmaRnahmen
auf Privatgrundstiicken sowie der Festsetzungen beziiglich des Verbots von
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Schottergéarten vorgesehen werden. Ansonsten besteht die Gefahr, dass diese
Festsetzungen wirkungslos bleiben.

Wir empfehlen auRerdem, folgende textliche Festsetzung in den Plan zu (lbernehmen:

Es wird empfohlen zur AuBBenbeleuchtung Leuchten mit warmweil3en LED-Lampen und
Farbtemperatur von 2.000 bis 3.000 K und geschlossenen Gehé&use (Schutz von Insekten
und Flederméusen) zu verwenden sowie die Dauer der Beleuchtung auf das Minimum zu
reduzieren.

Unabhéngig von Insekten- und Fledermausschutz ist bezlglich der Beleuchtung auch zu
beachten, dass nach Mitteilung des Kreisvogelschutzbeauftragen, Herrn Friedrich, der
Bereich auf einer Kranichzugroute liegt.

Gerne stehen wir fir weitere Fragen zur Verfligung.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

. Nonn

- Seite 3 -
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Bauleitplanung der Gemeinde Weinbach; Bebauungsplan ,,Vor dem Bodenstiick*
im OT Weinbach mit Anderung des Flachennutzungsplans;
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BauGB

Guten Tag,

zu dem im Betreff naher bezeichneten Planungsvorhaben nehmen wir aus wasserrechtli-
cher und bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung:

1.1 Zustandige Wasserbehdrde fur die Wasserversorgung des Plangebietes ist das
Regierungsprasidium GielRen, Abt. Staatliches Umweltamt Wetzlar, Dezernat 41.1.

Wasserschutzgebiete:

2.1 Das Planungsgebiet liegt auBerhalb
e eines Trinkwasserschutzgebietes
e eines Heilquellenschutzgebietes

Oberflichengewisser und Uberschwemmungsgebiete:

3.1 Oberflaichengewisser und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht unmittelbar berthrt.

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg
nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http://www.landkreis-limburg-weilburg.de/).
Wir Ubersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag, Mittwoch, Donnerstag  8:30 - 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41511500180000000018 BIC: HELADEF1LIM
Dienstag Geschlossen oder nach Vereinbarung  Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10511519190100000660  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 — 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16510500150535043833  BIC: NASSDE55XXX
Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38500100600033716600 BIC: PBNKDEFF
Besuchsadresse Schloss Hadamar, Gymnasiumstr. 4, Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

65589 Hadamar



Abwasserbeseitiqung / Niederschlagswasser

42

GemalR § 37 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetzes soll Niederschlagswasser
von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, sofern wasserwirtschaftliche
oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. D. h, dass nur in begriinde-
ten Ausnahmefallen von einer Verwertung abgesehen werden darf.

In Anbetracht der durch den Klimawandel kunftig haufiger zu erwartenden Diirre-
perioden und den heute nicht absehbaren Folgen fur die éffentliche Trinkwasser-
versorgung (Versorgungsengpasse in den Sommermonaten bzw. Dirreperioden)
empfehlen wir konkrete Vorgaben zur Errichtung und Bemessung von Riickhalte-
anlagen, die der Verwertung des Niederschlagswassers dienen (Zisternen), im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Unabhéangig von den unter Ziffer 4.1 benannten gesetzlichen Vorgaben zur Ver-
wertung sind auch die Anforderungen des § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgeset-
zes zur Beseitigung des aus dem Baugebiet abflieBenden Niederschlagswassers
zu beachten. Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt bzw. Uber eine eigene Kanalisation ohne Vermischung mit dem
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist folglich grundsatzlich nur dann gegeben,
wenn bei Neubaugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trenn-
system abgeleitet wird (siehe hierzu auch die hessische ,Arbeitshilfe zur Beriick-
sichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung® vom Juli 2014).

Folglich ist bereits auf Ebene der Bauleitplanung zu priifen bzw. durch ein geeig-

netes Fachbiro priifen zu lassen, ob eine Abwasserbeseitigung im vorstehenden

Sinne mdglich ist. Abweichungen von den gesetzlichen Vorgaben sind zu begriin-
den. Wir empfehlen eine fachliche Abstimmung mit der hiesigen Dienststelle vor-

zunehmen.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser oder dessen Einleitung in ein ober-
irdisches Gewasser sind die Anforderungen des DWA-Merkblattes M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Es ist gemaR der oben benannten ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung wasserwirt-
schaftlicher Belange in der Bauleitplanung“ zudem erforderlich, dass im Zuge der
Bauleitplanung auch beschrieben wird, wie das im Zusammenhang mit dem Pla-
nungsgebiet auf die Klaranlage einwirkende Niederschlagswasser aus Aufenge-
bieten und Fremdwasser verringert wird. Auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten
kann ein Zufluss von Niederschlagswasser aus Fremdgebieten auf das Planungs-
gebiet nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende fachliche Aussagen sind
ebenfalls zu ergéanzen.

- Seite 2 -



4.3

Das im Planungsgebiet anfallende Schmutzwasser kann der Klaranlage Wein-
bach/Freienfels zugefiihrt und dort ordnungsgemaf behandelt werden. Die Klaran-
lage Weinbach/Freienfels ist mit einer AusbaugréRRe von 8.250 EW hierfuir ausrei-
chend bemessen.

Gehwege, PKW-Stellplatze und Hofflachen, sind wie unter Ziffer 2.1 der , Textli-
chen Festsetzungen® bereits ausgefiihrt, soweit méglich wasserdurchlassig zu be-

Wasser aus Haus und Grundstiicksdrainagen darf nicht in die Schmutzwasserka-
nalisation eingeleitet werden.

Die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen ist zu beachten.

4.4
festigen.
45
5. Bodenschutz:
5.1
52

Zustandige Bodenschutzbehoérde fir die Beachtung und Beurteilung bodenschutz-
rechtlicher Belange in der Bauleitplanung ist das Regierungsprasidium Giel3en.

Sofern Sie Fragen haben kénnen sie mich gerne auch anrufen oder eine E-Mail senden..

Freunejliche Grife
_im Auftrag.

7
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Regierungsprasidium Giel3en HESSEN

Y

13- I )

Regierungsprasidium GielRen « Postfach 10 08 51 + 35338 Gielen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/147-2014/10

Dokument Nr.: 2021/795541
KuBuS planung Bearbeiter o
earbeiter/in: arin vwwagner
Altenberger Stral3e 5 Telefon: +49 641 303-2353
Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: Karin.W. i.h d
35576 Wetzlar . Zaelichen: arin.Wagner@rpgi.hessen.de

lhre Nachricht vom:

Datum 06. Juli 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Weinbach;
hier: Bebauungsplan ,,Vor dem Bodenstiick* in Weinbach

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 26.05.2021, Az.: hat-ks

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll auf einer Flache von insg. rd. 2,6 ha ein All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen und damit auch ein Teilbereich des
Gewerbegebiets ,Auf dem alten Berg® (ca. 0,7 ha) Uberplant werden.
Mafgeblich fur die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Festlegungen des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser
stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorranggebiet (VGR) Siedlung
Planung dar, Uberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere
Klimafunktionen.

In den VBG flr besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluft-
entstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit er-
forderlich, wiederhergestellt werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 RPM 2010).
In der Plankarte sind VRG Siedlung Planung dann mit diesen Vorbehalts-
gebieten Uberlagert, wenn es sich dabei um tGberoértlich bedeutsame

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Giitesiegel
35390 Gielen « Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen Familienfreundlicher
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 fbeitgeber
35338 Gielen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .
Telefonzentrale: 0641 303-0

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines I
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. Reglemngsprésid";; Giefien
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Luftleitbahnen handelt. Daher kommt den bioklimatischen und lufthygieni-
schen Belangen bei der Realisierung eines solchen Planvorhabens eine
grol3e Bedeutung zu. So sollten insbesondere zwischen den zu bebauen-
den Flachen ausreichend bemessene Freiraume erhalten werden, damit ein
Kalt- und Frischlufttransport méglich ist und die regionalen Luftleitbahnen
funktionsfahig bleiben.

Im Bebauungsplan werden verschiedene Maflinahmen zur Durch- und Be-

grinung des Plangebiets festgesetzt (u.a. Anpflanzungen und Dachbegri-

nung). Zudem ist die Bebauung mit Einzelhdusern und seitlichem Grenzab-
stand vorgesehen, eine ,Riegelwirkung” durch die Bebauung ist somit nicht
anzunehmen. Insofern gehe ich davon aus, dass die Klimafunktionen nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

Gemal’ Grundsatz 5.2-6 RPM 2010 soll eine Belastung der Wohnsiedlungs-
flachen durch Immissionen vermieden werden. Das Plangebiet grenzt je-
doch unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet. Entsprechend des
Trennungsgrundsatzes sollte daher durch geeignete MalRnahmen sicherge-
stellt werden, dass die kinftigen Wohnstandorte nicht durch Immissionen
belastet und gleichzeitig die dort ansassigen Betriebe nicht in ihrer gewerb-
lichen Tatigkeit eingeschrankt werden. Die Planung ist um entsprechende
Angaben zu erganzen.

Die in der Plankarte zum RPM 2010 ausgewiesenen VRG Siedlung Pla-
nung umfassen die Flachen fir notwendige neue Wohnbauflachen (vgl. Ziel
5.2-1 RPM 2010), die Siedlungsentwicklung hat in diesen Bereichen gemali
Ziel 5.2-3 RPM 2010 Vorrang gegentber anderen Raumnutzungen und
-funktionen. Insofern entspricht das Vorhaben grundséatzlich diesen Zielen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist der Bedarf jedoch vorrangig
innerhalb der VRG Siedlung Bestand zu decken. Dazu sind die vorhande-
nen Flachenreserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den ,unbe-
planten Innenbereichen® (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbar-
keit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist auch bei
der Inanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung Planung zu erbringen
(vgl. Ziel 5.2-5 RPM 2010). Dadurch soll dem fir die Siedlungsentwicklung
wichtigen Prinzip ,Innenentwicklung vor Aulzenentwicklung“ Rechnung ge-
tragen werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen-
reserven in rechtskraftigen Bebauungsplanen aufgelistet und erlautert, dass
die Interessentenliste der Gemeinde derzeit 28 Nachfragen (Stand Ende
2020) aufweist, davon explizit 16 fur den OT Weinbach. Insofern wird sich
in den Planunterlagen zwar mit den vorhandenen Entwicklungsmaoglich-
keiten innerhalb der VRG Siedlung Bestand sowie dem Bedarf an Wohn-
bauflachen auseinandergesetzt.

Anhand der Erlauterungen zeigt sich jedoch, dass erst jetzt rechtskraftige
Plangebiete in anderen Ortsteilen erschlossen wurden bzw. werden, die
insg. noch ein Potenzial von mehr als 4,5 ha Siedlungsflache aufweisen.
Mit den so vorhandenen (rechtskraftigen) Entwicklungsmaoglichkeiten
koénnte eigentlich bereits ein grol3er Teil des oben benannten Bedarfs im
Siedlungsbestand gedeckt werden.
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Grundsatzlich sollte sich aber aus raumordnerischer Sicht die Siedlungs-
entwicklung vor allem auf den zentralen Ortsteil konzentrieren, um ins-
besondere die Tragfahigkeit von Infrastruktureinrichtungen langfristig zu
sichern. Daher ist angesichts der noch vorhandenen Flachenreserven im
Siedlungsbestand das geplante Vorhaben — im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden — bedarfsorientiert in (zwei) Bauabschnitten
zu realisieren.

Dafur ist der Abschluss einer stadtebaulichen Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Weinbach und der Oberen Landesplanungsbehérde erforderlich.
Zur Sicherung der bedarfsorientierten Umsetzung im OT Weinbach sieht
diese vor, die Erschlieliung des Bebauungsplans in zwei Bauabschnitten zu
realisieren. Erst wenn mindestens 75 % der Bauplatze im 1. Bauabschnitt
verkauft wurden, kann nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Giel3en mit dem Abverkauf des 2. Abschnitts begonnen werden.

Die Abschnitte sind in der Plankarte darzustellen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewassergute
(Bearbeiter: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226,
Frau Hormel, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4218)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachbereich Landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfalle, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
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gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (8 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehorden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Ausklnfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Limburg-Weilburg und bei der Gemeinde Weinbach einzuholen.

Nach 8§ 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu Gbermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfligung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hlnug.de/themen/altlasten/datus.html

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flédchen befinden.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. 8§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es mdéglich, dass die Bodenschutzbehdrde tber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.
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Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert Wasser
zum Hochwasserschutz. Boden verdunstet Wasser und kiuhlt dadurch die
Umgebung. Die Leistungen des Bodens sind fur unsere Ernahrung, die
Wirtschaft und das Klima existenziell. Durch Siedlung und Verkehr wird der
Boden zerstdrt und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet. Diese
zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generationen
die Lebensgrundlage. Durch die Summe aller Neuversiegelungen wird die
von der Bundesregierung angestrebte Verringerung des Versiegelungsgra-
des zum Klimaschutz nicht erreicht. Jede Kommune hat ihren Beitrag zur
Eindammung von Neuversiegelungen zu leisten.

Daher fordert das Bundesbodenschutz-Gesetz durch § 1 die Funktionen
des Bodens NACHHALTIG zu sichern und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen und nach 8 7 BBoschG ist derjenige,
der Verrichtungen auf einem Grundsttick durchfiihrt oder durchfiihren lasst,
die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen, verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen, die durch seine Nutzung auf dem Grundsttick oder in dessen Einwir-
kungsbereich hervorgerufen werden kénnen. Ebenfalls ist die Anforderung
des § 1 Abs. 1 Nr. 2 HAItBodSchG sicherzustellen, Boden vor Erosion, Ver-
dichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur
zu schitzen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
nur unzureichend dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Boden kom-
men, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle flhrt.

Fur das Vorhaben wird Giberwiegend Boden mit sehr hoher Bodenfunk-
tionsbewertung in Anspruch genommen, dieser also einen grof3en Beitrag
zur Ernéhrungssicherheit von Mensch und Tier leistet. Aus Sicht des vor-
sorgenden Bodenschutzes ist dies ausdrucklich nicht zu begrtfR3en.
Bei Abwéagungsentscheidungen soll Boden mit hoher Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit und seltenen Bdden ein hohes Gewicht beigemessen werden.
Diese Bdden sollen in besonderem Mal3e vor Zerstérung und anderen
Beeintrachtigungen geschitzt werden (Kapitel 6.1.5-2 (G) Regionalplan
Mittelhessen 2010). Es gibt gemal BodenViewer Hessen gentigend Fla-
chen mit geringerer Bodenfunktionsbewertung, die ebenso direkt an be-
stehendes Siedlungsgebiet anschlieRen. Gemal3 den Zielen des Boden-
schutzes in der Bauleitplanung ist die Flacheninanspruchnahme auf Béden
mit geringem Bodenfunktionserfillungsgrad zu lenken*. Fir die beabsich-
tigte Planung ist dieser Aspekt erneut zu prufen und die Planung
dahingehend zu Uberarbeiten.

* Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung®, verdffentlicht und allen hessischen Stadten und Gemeinden

zur Anwendung empfohlen. Den Link zu dieser Arbeitshilfe und zugehdérige Informationen finden Sie unter:
www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/Bodenschutz_in_der Bauleitplanung_Langfassung.pdf
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*Ausschnitt aus dem Bodenviewer:

Kartenelemente Legende

Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbe-
halten

Bodenkompensation:

Entsprechend 8§ 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, ist eine schutzgutbezogene Kompensation hinsichtlich
der Bodenfunktionsverluste in Abhangigkeit von der Flachengrofe
des Eingriffs erforderlich. Fur Eingriffsflachen > 10.000 mz ist dabei ein
separates Bodengutachten mit gesonderter Bilanzierung und Bewertung
der Eingriffe zu erstellen. Bei Eingriffsflachen < 10.000 m? ist fir Boden

mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) < 20 oder > 60 eine Zusatzbewertung
,Boden“ vorzunehmen. Angemessene KompensationsmaR3nahmen und
deren Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018).
Fir das Verfahren der Bodenkompensation ist das Dez. 53.1 ,Forsten und
Naturschutz |* zustandig.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Daruiber hinaus halte ich die nachfihrend aufgefihrten Vermeidungs-/Min-
derungsmafRnahmen fir erforderlich:

o Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung* ab der Planungs-
phase fir samtliche Erschlieldungsarbeiten mit fachlicher Einweisung des
Personals auf der Baustelle (Vorhaben mit besonders gravierenden Ein-

griffen und / oder hoher Massenbilanz - > 3.000 mz2, ggf. auch kleiner)
* Nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe

a. Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe
»Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV,
Stand Mérz 2017 https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-
bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

b. DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben*
e Vermeiden von Schadstoffeintragen
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e MalRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (z.B. Schutz
des Mutterbodens nach § 202 BauGB); von stark belasteten / befahrenen
Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen

e Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durch-
gangigen Porensystems bis in den Unterboden, hohes
Infiltrationsvermoégen) - bei verdichtungsempfindlichen Boden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung
des Bodens so gering wie moglich zu erfolgen; das heil3t ggf. der Einsatz
von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Be-
ricksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden — siehe Tabelle
4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgra-
bungsflachen — HMUKLYV, Stand Marz 2017

e ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
nach Mdoglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden
(ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter)

e Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzung nicht
uberbaubarer Grundsticksflachen

¢ wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszuneh-
men, z.B. durch Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester
Baustral3en und Lagerflachen — bodenschonende Einrichtung und
Ruckbau!

e Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz

e sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731) — Bei Baumafl3nahmen soll der Verlust von
Oberboden vermieden werden.

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekréaftig zu kennzeichnen; die Hohe der
Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tber-
steigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil,
Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmanig zu kontrollie-
ren. — siehe hierzu auch Kapitel 6. Zwischenlagerung, Arbeitshilfe ,Re-
kultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV,
Stand Marz 2017“. Den Link zu dieser Arbeitshilfe und weitere Informa-
tionen erhalten Sie unter: https://umwelt.hessen.de/umwelt-
natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

o fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des
Bodenaushubs am Eingriffsort. (Ober- und Unterboden separat aus-
bauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen)

e Angaben zu Art und Qualitat der Verfullmaterialien

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d. h. verdichteter Boden
ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und

der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte Mal3-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukinftigen Bauherren ver-
traglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:
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Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz flr Bauausfiihrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Boden — damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer*
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Zur Forderung der Umsetzung praxistauglicher Bodenschutzmalnahmen
vor Ort sind diese Infoblatter jedem Grundstiickskaufer bzw. -eigentimer
zukommen zu lassen.

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshinweisen
(inklusive Monitoring) zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen
Festsetzungen mit aufzunehmen.

Hinweis:
(15.12.2020 Pressestelle): ,Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) férdert kommunales Boden-
schutzkonzept”

Link: https://lumwelt.hessen.de/presse/pressemitteilung/wetzlar-geht-wichtigen-
schritt-auf-dem-weg-zu-mehr-bodenschutz

Weitere interessante und wichtige Infos zum Thema Bodenschutz und Boden-
schutzkonzept finden Sie ebenfalls auf der homepage des HMUKLYV https://
umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-
kommunen

Aulerdem mdchte ich auf das Mehr-Klimaschutz-Programm des Landes Hessen
hinweisen, durch das Kommunen Klimaschutz— und Klimaanpassungsmafinah-
men voll- oder teilfinanziert bekommen kénnen. https://www.klimaschutzplan-
hessen.de/mehr-klimaschutz-programm

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr WG -
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mafie Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt 2018-09-01.pdf



https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_bauausfuehrende_textvorlage_02_180420_inkl-anhang.pdf
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_bauausfuehrende_textvorlage_02_180420_inkl-anhang.pdf
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_haeuslebauer_textvorlage_01_180420.pdf
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_haeuslebauer_textvorlage_01_180420.pdf
https://umwelt.hessen.de/presse/pressemitteilung/wetzlar-geht-wichtigen-schritt-auf-dem-weg-zu-mehr-bodenschutz
https://umwelt.hessen.de/presse/pressemitteilung/wetzlar-geht-wichtigen-schritt-auf-dem-weg-zu-mehr-bodenschutz
https://www.klimaschutzplan-hessen.de/mehr-klimaschutz-programm
https://www.klimaschutzplan-hessen.de/mehr-klimaschutz-programm
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt_2018-09-01.pdf

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Robmschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungs-
plans wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass
sich unmittelbar westlich des Plangebietes ein Gewerbegebiet befindet.

Je nach Art und Umfang der dort praktizierten Tatigkeiten konnten die
Orientierungswerte der DIN 18005 ggf. Uberschritten werden, sofern ein
Betrieb im Nachtzeitraum zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr stattfindet
oder wahrend des Tageszeitraums regelmafiig gerauschrelevante Téatig-
keiten durchgefuhrt werden. Diese Gebietsabstufung birgt ein hohes Kon-
fliktpotential und steht im Gegensatz zu § 50 BImSchG.

Sudlich des Plangebietes verlauft de Gravenecker Stral3e. Ggf. kdnnen die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrsgerauschimmissionen am
Rand des Plangebietes Uberschritten sein.

Daher sollte die Planung tber eine Schallimmissionsprognose abgesichert
werden.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von vier er-
loschenen Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben und das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurden. Nach den hier vorhandenen
Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten und die Fundnachweise
aulRerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezuglich der vorgelegten Planunterlagen zur o. g. Bauleitplanung werden
aus Sicht der Belange Landwirtschaft und vorsorgender (quantitativer)
Bodenschutz weder Anregungen noch Hinweise vorgetragen.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= Gemal 81 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dieses Planungserfordernis ist nachzuweisen,
d.h. die stadtebaulichen Griinde, die fur die Planung sprechen und somit
ein Offentliches Interesse begriinden, sind darzulegen.

Hierbei sollten insbesondere ndhere Erlauterungen zum (tatsachlichen)
Bedarf an weiteren Wohnbauflachen im geplanten Umfang von 2,4 ha
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(ca. 30 Bauplatze) erfolgen. Die Gemeinde Weinbach hat erst im Januar
2021 den Bebauungsplan ,Zaungarten® in Kraft gesetzt, um in diesem
Bereich — im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung — u.a. auch
Flachen fur eine Wohnbebauung auszuweisen.

= Gemall 81 Abs.5S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fl&-
chen soll begrindet werden (8 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).
Somit bestehen erweiterte Begrindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begriindung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaéglich-
keiten zahlen konnen. Die Begrindung muss diesbezglich hinreichend
substantiiert und schlissig nachvollziehbar sein.
Dieser Nachweis ist auch bei einer Flacheninanspruchnahme innerhalb
der gemal Flachennutzungsplan bereits dargestellten Bauflachen (Pla-
nung) zu erbringen.

Die diesbeziiglichen Ausfuhrungen unter Ziff. 1 und 3 der Begriindung,
wonach die Gemeinde offenbar ,lber keine nennenswerten Bauland-
reserven verfligt’, sind sehr pauschal formuliert und gentigen bisher
nicht den gesetzlichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB.
Detailliertere Erlauterungen im Hinblick auf (fehlende) Innenentwick-
lungsmoglichkeiten (Ubersicht zu Bauliicken in der Ortslage bzw. ver-
fugbaren Bauflachen im Bereich rechtskraftiger Bebauungspléane etc.)
sollten daher im weiteren Verfahren erganzt werden.

Die Fachdezernate Dez. 53.1 — Obere Forstbehtrde — und Dez. 53.1 —
Obere Naturschutzbehorde — wurden von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.

Wagner
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Bauleitplanung der Gemeinde Weinbach;
hier: Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,,Vor dem Boden-
stuck” in Weinbach

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 26.05.2021, Az.: hat-ks

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll eine Wohnbauflache im Umfang von insg. rd.
2,6 ha ausgewiesen und damit auch ein Teil der Gewerbeflache im Bereich
,2Auf dem alten Berg“ (ca. 0,7 ha) Uberplant werden.

MalRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Festlegungen des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser
stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorranggebiet (VGR) Siedlung
Planung dar, Gberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fur besondere
Klimafunktionen.

In den VBG flr besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluft-
entstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit er-
forderlich, wiederhergestellt werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 RPM 2010).
In der Plankarte sind VRG Siedlung Planung dann mit diesen Vorbehalts-
gebieten Uberlagert, wenn es sich dabei um tberdrtlich bedeutsame
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Luftleitbahnen handelt. Daher kommt den bioklimatischen und lufthygieni-
schen Belangen bei der Realisierung eines solchen Planvorhabens eine
grol3e Bedeutung zu. So sollten insbesondere zwischen den zu bebauen-
den Flachen ausreichend bemessene Freirdume erhalten werden, damit ein
Kalt- und Frischlufttransport mdglich ist und die regionalen Luftleitbahnen
funktionsfahig bleiben.

Im Bebauungsplan werden verschiedene MalRnahmen zur Durch- und Be-

grianung des Plangebiets festgesetzt (u.a. Anpflanzungen und Dachbegru-

nung). Zudem ist die Bebauung mit Einzelhdusern und seitlichem Grenzab-
stand vorgesehen, eine ,Riegelwirkung” durch die Bebauung ist somit nicht
anzunehmen. Insofern gehe ich davon aus, dass die Klimafunktionen nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

Gemal Grundsatz 5.2-6 RPM 2010 soll eine Belastung der Wohnsiedlungs-
flachen durch Immissionen vermieden werden. Das Plangebiet grenzt je-
doch unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet. Entsprechend des
Trennungsgrundsatzes sollte daher durch geeignete Malinahmen sicherge-
stellt werden, dass die kiinftigen Wohnstandorte nicht durch Immissionen
belastet und gleichzeitig die dort ansassigen Betriebe nicht in ihrer gewerb-
lichen Tatigkeit eingeschrankt werden. Die Planung ist um entsprechende
Angaben zu ergéanzen.

Die in der Plankarte zum RPM 2010 ausgewiesenen VRG Siedlung Pla-
nung umfassen die Flachen fur notwendige neue Wohnbauflachen (vgl. Ziel
5.2-1 RPM 2010), die Siedlungsentwicklung hat in diesen Bereichen gemaf}
Ziel 5.2-3 RPM 2010 Vorrang gegenuber anderen Raumnutzungen und
-funktionen. Insofern entspricht das Vorhaben grundsatzlich diesen Zielen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist der Bedarf jedoch vorrangig
innerhalb der VRG Siedlung Bestand zu decken. Dazu sind die vorhande-
nen Flachenreserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den ,unbe-
planten Innenbereichen® (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfugbar-
keit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist auch bei
der Inanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung Planung zu erbringen
(vgl. Ziel 5.2-5 RPM 2010). Dadurch soll dem fir die Siedlungsentwicklung
wichtigen Prinzip ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ Rechnung ge-
tragen werden.

In der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung werden die vorhan-
denen Flachenreserven in rechtskraftigen Bebauungsplanen aufgelistet und
erlautert, dass die Interessentenliste der Gemeinde derzeit 28 Nachfragen
(Stand Ende 2020) aufweist, davon explizit 16 fir den OT Weinbach. Inso-
fern wird sich in den Planunterlagen zwar mit den vorhandenen Entwick-
lungsmaoglichkeiten innerhalb der VRG Siedlung Bestand sowie dem Bedarf
an Wohnbauflachen auseinandergesetzt.

Anhand der Erlauterungen zeigt sich jedoch, dass erst jetzt rechtskraftige
Plangebiete in anderen Ortsteilen erschlossen wurden bzw. werden, die
insg. noch ein Potenzial von mehr als 4,5 ha Siedlungsflache aufweisen.
Mit den so vorhandenen (rechtskraftigen) Entwicklungsmaoglichkeiten
kénnte eigentlich bereits ein grof3er Teil des oben benannten Bedarfs im
Siedlungsbestand gedeckt werden.
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Grundsatzlich sollte sich aber aus raumordnerischer Sicht die Siedlungs-
entwicklung vor allem auf den zentralen Ortsteil konzentrieren, um ins-
besondere die Tragfahigkeit von Infrastruktureinrichtungen langfristig zu
sichern. Daher ist angesichts der noch vorhandenen Flachenreserven im
Siedlungsbestand das geplante Vorhaben — im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden — bedarfsorientiert in (zwei) Bauabschnitten
zu realisieren.

Dafur ist der Abschluss einer stadtebaulichen Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Weinbach und der Oberen Landesplanungsbehérde erforderlich.
Zur Sicherung der bedarfsorientierten Umsetzung im OT Weinbach sieht
diese vor, die Erschlieliung des Bebauungsplans in zwei Bauabschnitten zu
realisieren. Erst wenn mindestens 75 % der Bauplatze im 1. Bauabschnitt
verkauft wurden, kann nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Giel3en mit dem Abverkauf des 2. Abschnitts begonnen werden.

Die Abschnitte sind in der Plankarte zum Bebauungsplan darzustellen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der
von mir zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewassergute
(Bearbeiter: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226,
Frau Hormel, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4218)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachbereich Landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfalle, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
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gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (8 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehorden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Ausklnfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Limburg-Weilburg und bei der Gemeinde Weinbach einzuholen.

Nach 8§ 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu Ubermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfliigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hlnug.de/themen/altlasten/datus.html

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flédchen befinden.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. 88 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es mdéglich, dass die Bodenschutzbehdrde tber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.
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Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert Wasser
zum Hochwasserschutz. Boden verdunstet Wasser und kiuhlt dadurch die
Umgebung. Die Leistungen des Bodens sind fur unsere Ernahrung, die
Wirtschaft und das Klima existenziell. Durch Siedlung und Verkehr wird der
Boden zerstdrt und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet. Diese
zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generationen
die Lebensgrundlage. Durch die Summe aller Neuversiegelungen wird die
von der Bundesregierung angestrebte Verringerung des Versiegelungsgra-
des zum Klimaschutz nicht erreicht. Jede Kommune hat ihren Beitrag zur
Eindammung von Neuversiegelungen zu leisten.

Daher fordert das Bundesbodenschutz-Gesetz durch § 1 die Funktionen
des Bodens NACHHALTIG zu sichern und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen und nach 8 7 BBoschG ist derjenige,
der Verrichtungen auf einem Grundsttick durchfiihrt oder durchfiihren lasst,
die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fuhren kdnnen, verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen, die durch seine Nutzung auf dem Grundsttick oder in dessen Einwir-
kungsbereich hervorgerufen werden kénnen. Ebenfalls ist die Anforderung
des § 1 Abs. 1 Nr. 2 HAItBodSchG sicherzustellen, Boden vor Erosion, Ver-
dichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur
zu schitzen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
nur unzureichend dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Boden kom-
men, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle flhrt.

Fur das Vorhaben wird Giberwiegend Boden mit sehr hoher Bodenfunk-
tionsbewertung in Anspruch genommen, dieser also einen grof3en Beitrag
zur Ernéhrungssicherheit von Mensch und Tier leistet. Aus Sicht des vor-
sorgenden Bodenschutzes ist dies ausdrucklich nicht zu begrtfR3en.
Bei Abwéagungsentscheidungen soll Boden mit hoher Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit und seltenen Bdden ein hohes Gewicht beigemessen werden.
Diese Bdden sollen in besonderem Mal3e vor Zerstérung und anderen
Beeintrachtigungen geschitzt werden (Kapitel 6.1.5-2 (G) Regionalplan
Mittelhessen 2010). Es gibt gemal BodenViewer Hessen gentigend Fla-
chen mit geringerer Bodenfunktionsbewertung, die ebenso direkt an be-
stehendes Siedlungsgebiet anschlieRen. Gemal3 den Zielen des Boden-
schutzes in der Bauleitplanung ist die Flacheninanspruchnahme auf Béden
mit geringem Bodenfunktionserfillungsgrad zu lenken*. Fir die beabsich-
tigte Planung ist dieser Aspekt erneut zu prufen und die Planung
dahingehend zu Uberarbeiten.

* Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung®, verdffentlicht und allen hessischen Stadten und Gemeinden

zur Anwendung empfohlen. Den Link zu dieser Arbeitshilfe und zugehdérige Informationen finden Sie unter:
www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/Bodenschutz_in_der Bauleitplanung_Langfassung.pdf
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*Ausschnitt aus dem Bodenviewer:

Kartenelemente Legende

Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbe-
halten

Bodenkompensation:

Entsprechend 8§ 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, ist eine schutzgutbezogene Kompensation hinsichtlich
der Bodenfunktionsverluste in Abhangigkeit von der Flachengrofie
des Eingriffs erforderlich. Fur Eingriffsflachen > 10.000 mz ist dabei ein
separates Bodengutachten mit gesonderter Bilanzierung und Bewertung
der Eingriffe zu erstellen. Bei Eingriffsflachen < 10.000 m? ist fir Béden

mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) < 20 oder > 60 eine Zusatzbewertung
,Boden“ vorzunehmen. Angemessene KompensationsmafRnahmen und
deren Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018).
Fir das Verfahren der Bodenkompensation ist das Dez. 53.1 ,Forsten und
Naturschutz I* zustandig.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Daruiber hinaus halte ich die nachfihrend aufgefihrten Vermeidungs-/Min-
derungsmafRnahmen fir erforderlich:

o Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung* ab der Planungs-
phase fir samtliche Erschlieldungsarbeiten mit fachlicher Einweisung des
Personals auf der Baustelle (Vorhaben mit besonders gravierenden Ein-

griffen und / oder hoher Massenbilanz - > 3.000 mz2, ggf. auch kleiner)
* Nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe

a. Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe
»Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV,
Stand Mérz 2017 https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-
bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

b. DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®
e Vermeiden von Schadstoffeintragen
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https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen
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e MalRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (z.B. Schutz
des Mutterbodens nach § 202 BauGB); von stark belasteten / befahrenen
Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen

e Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durch-
gangigen Porensystems bis in den Unterboden, hohes
Infiltrationsvermoégen) - bei verdichtungsempfindlichen Boden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung
des Bodens so gering wie moglich zu erfolgen; das heildt ggf. der Einsatz
von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Be-
ricksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden — siehe Tabelle
4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgra-
bungsflachen — HMUKLYV, Stand Marz 2017

e ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
nach Mdoglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden
(ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter)

e Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzung nicht
uberbaubarer Grundsticksflachen

e wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszuneh-
men, z.B. durch Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester
Baustral3en und Lagerflachen — bodenschonende Einrichtung und
Ruckbau!

e Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz

e sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731) — Bei Baumafl3nahmen soll der Verlust von
Oberboden vermieden werden.

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekréaftig zu kennzeichnen; die Hohe der
Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tber-
steigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil,
Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelméanig zu kontrollie-
ren. — siehe hierzu auch Kapitel 6. Zwischenlagerung, Arbeitshilfe ,Re-
kultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV,
Stand Marz 2017“. Den Link zu dieser Arbeitshilfe und weitere Informa-
tionen erhalten Sie unter: https://umwelt.hessen.de/umwelt-
natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

o fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des
Bodenaushubs am Eingriffsort. (Ober- und Unterboden separat aus-
bauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen)

e Angaben zu Art und Qualitat der Verfullmaterialien

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d. h. verdichteter Boden
ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und

der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte Mal3-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukinftigen Bauherren ver-
traglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:


https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen
https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen
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Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz flr Bauausfiihrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Boden — damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer*
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Zur Forderung der Umsetzung praxistauglicher Bodenschutzmalnahmen
vor Ort sind diese Infoblatter jedem Grundstiickskaufer bzw. -eigentimer
zukommen zu lassen.

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfuhrungshinweisen
(inklusive Monitoring) zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen
Festsetzungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr WG -
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt 2018-09-01.pdf

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Rémschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf der o. g. Flachennut-
zungsplananderung wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hin-
gewiesen, dass sich unmittelbar westlich des Plangebietes ein Gewerbe-
gebiet befindet.

Hierzu verweise ich auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von vier er-
loschenen Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben und das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurden. Nach den hier vorhandenen
Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten und die Fundnachweise
aul3erhalb des Planungsbereiches stattgefunden.


https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_bauausfuehrende_textvorlage_02_180420_inkl-anhang.pdf
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_bauausfuehrende_textvorlage_02_180420_inkl-anhang.pdf
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_haeuslebauer_textvorlage_01_180420.pdf
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_haeuslebauer_textvorlage_01_180420.pdf
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt_2018-09-01.pdf

Landwirtschaft

(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezlglich der vorgelegten Planunterlagen zur o. g. Bauleitplanung werden
aus Sicht der Belange Landwirtschaft und vorsorgender (quantitativer)
Bodenschutz weder Anregungen noch Hinweise vorgetragen.

Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die staddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dieses Planungserfordernis ist nachzuweisen,
d.h. die stadtebaulichen Grinde, die fur die Planung sprechen und somit
ein offentliches Interesse begriinden, sind darzulegen.

Hierbei sollten insbesondere nédhere Erlauterungen zum (tatsachlichen)
Bedarf an weiteren Wohnbauflachen im geplanten Umfang von 2,4 ha
(ca. 30 Bauplatze) erfolgen. Die Gemeinde Weinbach hat erst im Januar
2021 den Bebauungsplan ,Zaungarten® in Kraft gesetzt, um in diesem
Bereich — im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung — u.a. auch
Flachen fur eine Wohnbebauung auszuweisen.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (8 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begriindung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglich-
keiten zahlen kénnen. Die Begriindung muss diesbezuglich hinreichend
substantiiert und schlissig nachvollziehbar sein.

Dieser Nachweis ist auch bei einer Flacheninanspruchnahme innerhalb
der gemal Flachennutzungsplan bereits dargestellten Bauflachen (Pla-
nung) zu erbringen.

Die diesbeziglichen Ausfuhrungen unter Ziff. 1 und 3 der Begriindung,
wonach die Gemeinde offenbar ,Uber keine nennenswerten Bauland-
reserven verfligt, sind sehr pauschal formuliert und gentigen bisher
nicht den gesetzlichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB.
Detailliertere Erlauterungen im Hinblick auf (fehlende) Innenentwick-
lungsmdglichkeiten (Ubersicht zu Bauliicken in der Ortslage bzw. ver-
fugbaren Bauflachen im Bereich rechtskréaftiger Bebauungspléane etc.)
sollten daher im weiteren Verfahren erganzt werden.
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Die Fachdezernate Dez. 53.1 — Obere Forstbehtrde — und Dez. 53.1 —
Obere Naturschutzbehtdrde — wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.

Wagner
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