SO1:2 08 - I

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),

Hessisches Nalurschutzgesetz (HeNatG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der des

Fassung.
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Verkehrsfldchen (§ 9(1)11 BauGB)

Aligemeine StraRenverkehrsfiache

Mit Geh-, Fahr- und Lei bel Flache 1)21 BauGB;
Geh-, Fahr- und Lei Gunsten des

verbandes Weilburg-Léhnberg-Weinbach fur die Verlegung und
Unterhaltung von ErschlieBungsanlagen

Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB). vgl. textliche F Ziffer 4.

Private i Garten

Flachen fur Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen
§ 9(1)25 BauGB). vl. textliche Festsetzungen Ziffer 6.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und
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2. Ma der

21 Sondergebiet Vamnmlmnpg
Die zuldssige Grundflachenzahl st alo baulchen Anlagen einschlieBlich Platzen
und Wegen. Dauerhafte Hochbauten sind zulassig bis zu einer Grundfiache von

1.000 qm; temporarer wahrend
der nach Textfestsetzung 1. zulassigen sl ol Ve oo il ansiomn

und -ablei-
tung innerhalb des SO sind von der iger nicht erfasst.

3 Uberbaubare Grundstucksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(5.9 Absalz 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul2ssig sind, sind innerhalb

32 Gebsude C iets sind so weit dass
nicht tiefer liegen

oS5 0h m (Wassmmgeuags bel Abfluss HQ).
33 (wie Kanale,
leitung, Regenaberiaufbecken) und ihre Sentzsbeo s von otin Baowerkon
freizunalten. Bei der Errichtung fliegender Baten (z.B. Veranstaltungszel) sind Tie-
iber den Anlagen

Grunflache (§ 8 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)
44 Innerhalb der privaten Granflache mit der Zweckbestimmung wohnungsfeme Garten
sind bestehende Baume und Stréucher zu erhalten und bei Ausfall durch Nachpfian-
nge ersetzen.

st der Bau einer in mit landschafts-

‘angepasster, naturlich wirkender Auengestaltung zulassig.
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52 Fur i limaresiliente Laub- und Obstgehtize
gBaume und Attenliste des i verwen-

fen.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB)
6.1 Zur Erganzung des Ufergeholzsaums sind unter Beachtung des Hinweises zur Be-
kémpfung pflanzen und

erhalten.

: 3 ‘Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB)

74 Die innerhalb der Flachen bestehenden B&ume und Stréucher sind dauerhaft zu er-
halten. Abgehende Baume sind zu durch standortgerechte kimaresiliente Laubbaume
und Straucher zu

72 Wahrend der Durchfthrung von Veranstaltungen (Ritterspiele, Ponyfest oder ver-
gleichbar) ist in den Flachen far Anpflanzungen und zum Erhalt von Bepfianzungen
e (gl von T ARG e Vor st Al e Vestioe v
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m Ubrigen sind Eingrifl unzulassg, Ausnahmen sind it der zustandigen Natur-

utzbehdrde abzustimmen.
73 Abg i imaresiliente L erset-
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Hinweise:
Immissionsschutz:
Zur und die Einhaltung Immissions-

R Rl Festgelande sind im Bereich des Tumierplatzes dezent-
rale Lautsprechersnisgen zu ntzen und dis Anegen im Voriek von Vecanstatngen inzi-

Denl

GemaR § 21 HD i

Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehorde
beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird
zunéchst verwiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser.
‘GemaR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demijeni-
gen, bei dem es anfailt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitiche
i i i Fallen

versickert werden.
Artenschutz:
Bauzeitenbeschrankung
Die ek lich notwendiger , Fail- und Rodungs-

erfolgen auRerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober
Und dem 28./26. Februar eines Jshes. Ausnahmen sind T de Naturschulzbendrde m Ein-
eifall durch 2u begleiten,
Smd die Bsuﬂlm gamuml und die Eauneﬁe eingerichtet, konnen die Bauarbeiten in der
rutzeit fortgest

Kontrolle bei Riickbauarbeiten und Baumfillungen
Baumfallarbeiten und der Rckbau baulicher Anlagen erfolgen aufierhalb der Fortpflanzungs-
Zzeit, also

Wetterlage. Vor den Fail-und
ten sind de Baume bz, Baumhohien und Spaten, sawle der Gebéudebestand curch sne
fachkundige Persan auf die hin zu prifen. Bei /

weitere it der

Sicherung von Totholzstrukturen
lurst

Flurstick 4 i inem Verlust von
stehendem Totholz kommt, werden die betreffenden Totholzvorkommen gesichert und unter
Anleitung einer fachkundigen Person behutsam in besonnte Bereiche randiich im Plangebiet
verbracht.

Installation von Nistkasten und Fledermauskasten
Solfen Im Plangeblet Engrfle i dis Gefidls oder ol Una, Lzw. Abissmalinahmen an
an geeigneten

Standorten sowonl fr Vogel ls auch for Fledemause gee\gne@e Nisthilfen bzw. Quartiere zu
Ieialleren und daterhaf 2 insiheten: A ngehinderien An- i Afug st zu achsn. Dis
notwendige Anzahi ist durch eine fachkundige Person vor Beginn der Arbeten vor be-
siimmen. Der Verlust ciner ainzelnon Bl eines ainzeien Guarers wind dabei it 3
Nisthilfen/Quartieren ausgeglichen.

fermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtakiver Tiere zur Auenbeleuchtung moderne LED-

Rl o (e eI i
n. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800

Dl il 200 K Louchon 1 Insabinachonerder. Ecunwetes kamimen. Zur VorTioh

dung ungerichteter Abstrahlung soliten nur vollabgeschirmte Leuchten elngaem werden.

Eine Abstrahlung Gber den Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

Regionales Saatgut
Bei Pflanz-und iten im i Pflanz- bzw. i Herkunft
verwendet werden.

Bekampfung idenkndterich

Dsl it verdrangt durch sein extrem schnelles und dichtes Wachstum heimi-
n. Um eine weitere Ausbreitung des invasiven Staudenknoterichs zu unterbinden

wmm in Unteren
je nach Empfohien wird bei Keinen Féchen von
Triebe mog-
St s Bei grofieren bestanden kann die Ausdehnung durch randiichen 8
70 cm auf 10 cm
durchgefuhrt werden. Das Mahdgut sollte dabei unmittelbar Gber den Restmll entsorgt wer-

den.

Vorsore
Im Falle von

die
ng aus Abschnitt C, Kapitel 2.1 des Um-

2ur Ei idung und -mir
weltberichts zum Bebauungsplan zu beachten.

Nachsorgender Bodenschutz / Altiachen:
Werden bekannten Alfische Flache, AFD-Nr.

éFFEnn.lcnKElrssmrueunG
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.09.2024
B oechlotich 0410 2054

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
bis einschieiich 04.10.2024

BEKANNTMACHUNG
der Offenlage im
Weilburger Tageblatt
am 28.08.2024 .

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB durch die Gemeindevertretung am 08.05.2025 .

AAUSFERTIGUNGSVERMERK

§ 4 Abs. 2 BauGB vom 29.08.2024

Es wird bestatigt, dass der Innalt i mit

Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Weinbach, den 10.04.2026

Der Gemeindevorstand

Ghitep, i {@

RECHTSKRAFTVERMERK

Der ist im Weilburger Tagesbiatt
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am 08.07.2026

Weinbach, den 09.07.2026

Der Gemeindevorstand




