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1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.1.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen (auBer Stromtankstellen als Lademéglichkeit far
Elektrofahrzeuge) sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs.
1 BauNVO:

Der untere Bezugspunkt fur die H6henermittlung der Gebaude ist die Fahrbahn-
oberkante (Gradientenhdéhe) der das jeweilige Baugrundstiick erschlielenden
endausgebauten Verkehrsflache, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte.

1.2.1.2 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Oberkante Gebaude durch unter-

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

geordnete Gebaudeteile und technische Aufbauten, einschlieBlich Solar- und
Photovoltaikanlagen ist bis zu max. 1,5 m zulassig.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs.
Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Tiefgaragen (mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten) sind ausschlieB3lich in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Oberirdische Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sind innerhalb
und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sie haben jedoch
einen Mindestabstand von 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Oberirdische Pkw-Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, soweit dies mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung
vereinbar ist.
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1.4

1.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mit Aus-
nahme von Tiefgaragenzufahrten) und Hofflachen i.S. von untergeordneten Ne-
benanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise, z.B. als weitfugige Pflasterun-
gen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Feldgehdlz mit Obstwiese (Plankarte 2)

MafBBnahmenempfehlung: Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortfremde Gehdlze zu ent-
fernen (im Zeitraum Oktober bis Februar) und eine geschlossene Baum-Strauch-
Hecke, bestehend aus einheimischen, standortgerechten Laubbdumen 3. Ord-
nung und Strducher im Verhalinis 1:4 der nachfolgenden Artenliste anzupflan-
zen. Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang gleichartig zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind ein- bis dreimal jahrlich zu
mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren, Dingung und der Einsatz von Pes-
tiziden sind unzul@ssig. Alternativ ist eine Schaf- oder Ziegenbeweidung zulassig.

Artenliste (Artenauswahl)

Baume 3. Ordnung (Kleinbaume)

Amelanchier lamarckKii - Kupfer-Felsenbirne

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus cerasifera - Kirschpflaume

Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyaster - Wildbirne

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Sorbus aria - Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling

Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellane - Gemeine Hasel

Euonymus europaeus - Gewdhnlicher Spindelstrauch
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

2.1

2.11

Frangula alnus - Faulbaum
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hessisches Nachbar-
rechtsgesetz wird hingewiesen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum der Artenliste unter Ziffer 3.1 anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Bei Abgang des Laubbaumes ist dieser artgleich zu erset-
zen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m gegenUber den zeich-
nerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.

Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens vier einheimische,
standortgerechte Laubstraucher geman Artenliste unter Ziffer 3.1 anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang der Laubstraucher sind diese artgleich
zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m gegenlber
den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuldssig.

Nicht durch Gebaude, Terrassen oder Nebenanlagen Uberbaute Teile der Tiefga-
ragen sind mit einer Erdauflage von mind. 0,3 m zu versehen und dauerhaft zu
begriinen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Bereich des StraBen-
korpers (§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Von der StraBenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittun-
gen auf dem Grundstlck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkér-
pers erforderlich sind.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemanB § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von bis zu
maximal 30°, Pultdacher mit einseitig geneigter Dachflache und einer Neigung
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2.1.2

2.2

2.3

2.4

von bis zu maximal 15° sowie Flachdacher mit einer Neigung von bis zu maximal
5° sind zulassig. Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien in roten
und dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit) zulassig. Solar- und Photovolta-
ikanlagen auf den Dachflachen sind zulassig. Fir Nebenanlagen und Garagen
sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu maximal 5° sind bis auf Dachterrassen
sowie erforderlichen Flachen fir technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie mindestens in extensiver Form mit Wildgrasern und Wildkrau-
tern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Vegetationstrag-
schicht muss mind. 0,10 m betragen.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen sowie einheimische Laubhecken. Die stra-
Benseitigen Einfriedungen dirfen eine H6he von 0,80 m Uber der StraBenober-
kante nicht Uberschreiten. Entlang der Gbrigen Grundstlicksgrenzen betragt die
maximal zuldssige Hbhe der Einfriedungen 1,50 m Uber der Gelandeoberflache.
Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Kraftfahrzeugstellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Oberirdische Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise, z.B. als
wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schot-
terrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittungen von mehr als 1 m? Fla-
che sind unzuldssig, soweit sie auf einem Unkrautvlies, einer Folie oder einer
vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei ei-
nem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von
Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberlhrt.
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3

3.1

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume®):

Acer campestre — Feldahorn Obstbdume:

Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel

Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche
Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne

Prunus padus — Traubenkirsche Pyrus pyraster — Wildbirne

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

*Die Verwendung von Sorten und Zierformen ist zulassig.
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel

Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Corylus avellana — Hasel Rosa canina — Hundsrose

Euonimus europaea — Pfaffenhiitchen Salix caprea — Salweide

Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengei3blatt
Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — WaldgeiBblatt
Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel

Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen
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3.2

3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere
Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsge-
setz wird hingewiesen

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch
die Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Weinbach in der zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste)
entdeckt werden. Diese sind gemai § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser

GemalB § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

GemaB § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswas-
ser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Entwurf - Planstand: 28.04.2020 7



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Zgungarten*

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf
Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverord-
nung sei hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie aus-
dricklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultige
Fassung.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz -
30. Sept.) abzusehen. Sofern Baumféallungen oder Gehdlzrodungen in diesem
Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kon-
trollieren. Vorhandene Baume und Gehdélze sind nach Méglichkeit zu erhalten.

Rodungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auBerhalb der Wochen-
stubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli) durchzufihren. Glinstige Zeitpunkte sind Feb.
- Mérz bzw. Sept. - Nov.. Baumféallungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten
sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestellte Quartiere
im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zu-
standigen Naturschutzbehérde anderweitigen MalBnahmen zugestimmt wurde.

Potenziell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind durch das Anbrin-
gen von 3 geeigneten Nistkasten auszugleichen. Die Késten sind an einer unbe-
leuchteten Stelle in mind. 5 m Héhe Uber dem Erdboden oder vorspringenden
Gebaudeteilen zu montieren. Ein freier Anflug muss gewéahrleistet sein. Jede
weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist im Verhaltnis 1:3 auszu-
gleichen. Die genaue Anzahl ist im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festzustel-
len und mit der zustandigen Naturschutzbehdérde abzustimmen.
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